Nar kulturarv moter fastighetsratt - Brister kvarstar nar kommuner
anvander bevarandebestammelser i detaljplan

Manga av Sveriges kulturhistoriskt vérdefulla byggnader skyddas genom sérskilda
bevarandebestimmelser i1 detaljplaner, men hinder det att bestimmelserna och dirmed skyddet
utformas fel? Tidigare studier ar 1993, 2009, 2012, 2013, 2018 och 2019 har alla visat pa omfattande
brister 1 hanteringen av dessa bestimmelser. Vér studie visar att otydliga och felaktiga
bevarandebestimmelser fortfarande kvarstar och att fragor om ersittning till fastighetsdgare ofta
hanteras bristfalligt.

Ténk dig att du dger en dldre byggnad med kulturhistoriskt virde. Kommunen kan dé i en detaljplan
inféra bestimmelser som begrdnsar vilka fordndringar du far gora och kan dven reglera krav pa
specifikt underhdll och utférande. Syftet kan exempelvis vara att bevara eller virna byggnadens
karaktir, vilket 4ven kan paverka fastighetens virde och dina mdjligheter att anvdnda den. Det blir da
avgorande att bestimmelserna ar rattssékra, tydliga och har stdd i lagstiftningen.

I vart examensarbete har vi undersokt hur Sveriges 23 storsta kommuner sett till antalet invanare
anvinder sa kallade bevarandebestimmelser i detaljplaner. Dessa bevarandebestimmelser anvinds for
att skydda eller vdrna kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och kan goras genom exempelvis
skyddsbestdmmelser, rivningsforbud och varsamhetsbestimmelser. Studien omfattade detaljplaner
som vunnit laga kraft mellan 2020 och 2025. Granskningen genomférdes genom att studera hur
bevarandebestimmelserna formulerades och om kommunerna redovisade eventuella erséttningsfragor
ndr bestimmelserna begrinsade fastighetsdgares rétt att rida Gver sin fastighet.

Resultaten i denna studie indikerar att de problem som tidigare lyfts fram fortfarande &r vanliga.
Manga detaljplaner innehaller bestimmelser som ér otydligt formulerade eller riskerar att ga léngre dn
vad lagstiftningen tillater. Det framkom ockséa exempel dir varsamhetsbestimmelser anvdndes pa ett
sétt som medforde att de egentligen borde ha inforts som skyddsbestimmelser i detaljplan, sé kallade
dolda skyddsbestimmelser. Detta kan skapa osdkerhet badde for fastighetsdgare och for kommuner
som ska tillimpa bestimmelserna.

En annan viktig upptéckt ar att kommunernas hantering av erséttningsfragor varierar kraftigt. Vissa
kommuner redovisar konsekvenserna utforligt i planbeskrivningen, medan manga endast ndmner
fragan kortfattat eller inte alls. Sarskilt anmérkningsvirt ar att frigan om sé kallad ackumulerad skada,
det vill sdga nir flera begrinsningar sammantaget kan ge upphov till erséttningsritt, inte alls
behandlas i planbeskrivningen.

Kulturhistoriskt vdrdefulla byggnader utgor en del av vért gemensamma kulturarv. Samtidigt méaste
lagstiftningen tillimpas pa ett sitt som &r forutsdgbart och réttvist for de som blir berérda av
bestimmelserna i detaljplan. Om bestimmelserna &r otydliga riskerar bade kulturmiljon och
rattssdkerheten att paverkas negativt. Studien visar att det i likhet med tidigare studier finns ett behov
av tydligare vigledning och en mer enhetlig tilldmpning av bevarandebestdmmelser i plan- och
bygglagen. En forbéttring av hur bestimmelserna anvidnds och utformas skulle kunna stérka bade
skyddet av kulturhistoriska vérden och fortroendet for den kommunala planeringen.



